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LAUDO TECNICO PARA AVALIAGAO DO VALOR DE TERRA NUA (VTN)

MUNICIPIO DE ANAURILANDIA - MS

EXERCICIO 2025
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VALOR DE TERRA NUA (VTN) — 2025 — ANAURILANDIA - MS M

Em cumprimento das orientagdes da Instrucao Normativa RFB N2 1877 de 14 de
margo de 2019 segue abaixo, os Valores de Terra Nua (VTN) por hectare (ha),
designados ao municipio de Anaurilandia- MS, para declaragdes tributaveis do ano de
2025.

VALOR DE TERRA NUA (VTN) POR HECTARE (ha).

| - LAVOURA APTIDAO BOA 22.338,00 R$

Il - LAVOURA APTIDAO REGULAR 18.312,00 R$

Il - LAVOURA APTIDAO RESTRITA 14.490,00 R$

IV - PASTAGEM PLANTADA 11.833,00 R$

V - SILVICULTURA OU PASTAGEM 9.357,00 R$
NATURAL

VI - PRESERVACAO DA FAUNA E 6.319,00 R$
FLORA
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1. SOLICITANTE:

Prefeitura Municipal de Anaurilandia - Estado do Mato Grosso do Sul
ENDERECO: R. Anaurilissia, N°1182.

BAIRRO: Centro

CEP: 79770-000

CNPJ: 03.575.727/0001-95

TELEFONE: (67) 3445-1110

2. RESPONSAVEL TECNICO:
Higor Augusto Mateus

N° REGISTRO PROFISSIONAL: CREA - MS: 67.325 D
ART: 1320250047735

E-MAIL: eng.agro.higormateus@gmail.com

3. OBJETIVO:

Este laudo técnico, visa a descrigado das caracteristicas do municipio de Anaurilandia -
MS e a avaliagao do Valor de Terra Nua (VTN) para a atualizagao do Sistema de Precos
de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil (RFB), para fins cadastrais e declaragbes

tributarias atendendo ao disposto na Instrugdo Normativa RFB N2 1877/2019.
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4. PRESSUPOSTOS TECNICOS E DEFINIGOES:

4.1.1 Fiscalizagao e gestao do ITR (Imposto Territorial Rural):

Conforme o_§ 4° da Emenda Constitucional N° 42 de 2003, que diz respeito aos

Impostos de competéncia da Uniao, foi incluido no inciso VI do Art. 153 da Constituicdo

Federal de 1988 a prerrogativa de instruir o imposto sobre propriedade territorial rural

com as seguintes determinagdes:

§ 4°: o0 imposto previsto no inciso VI do Art. 153 da Constituicdo Federal:

| - Sera progressivo e tera suas aliquotas fixadas de forma a desestimular a

manutencéo de propriedades improdutivas.

Il - N&o incidira sobre pequenas glebas rurais, definidas em lei, quando as

explore o proprietario que ndo possua outro imovel.

Il - Sera fiscalizado e cobrado pelos Municipios que assim optarem, na forma
da lei, desde que nao implique redugdo do imposto ou qualquer outra forma de

renuncia fiscal.

Conforme os fundamentos do inciso |l do paragrafo 4° da Emenda Constitucional N°

42 de 2003 no inciso VI do Art. 153 da Constituicdo Federal, subsequente foi aderido
0 Decreto N°6.433 de 15 de abril de 2008, alterado pelo Decreto N° 6.621 de 29 de
outubro de 2008 e pelo Decreto N°6.770 de 10 de fevereiro de 2010, o objetivo de

firmar a opgao de convénio para delegagao, exercicio e atribuicdes de fiscalizagao e

lancamento de créditos tributarios e de cobranca do ITR aos municipios, por

intermédio da Secretaria da Receita Federal do Brasil.

Realizado o convénio com a Secretaria da Receita Federal, o municipio conveniado
devera fazer a avaliagdo do valor da terra nua (VTN) através de um profissional
capacitado obedecendo critérios estabelecidos na Norma Brasileira (NBR) n° 14.653

da Associacgédo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).
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4.1.2 Avaliagao, uso da terra e aptidao da terra:

O artigo 1°da Instrucdo Normativa RFB N° 1877 de 14 de marco de 2019 disciplina a

prestacido de informacgdes sobre o Valor da Terra Nua a Secretaria da Receita Federal

do Brasil para fins de arbitramento de base de calculo do Imposto Territorial Rural — ITR,

na hipétese prevista no art.14 da lei n® 9.393 de 19 de dezembro de 1996:

§ 1 ° Para efeito no disposto nesta Instrucdo Normativa, considera-se VTN o
preco de mercado do imovel, entendido como o valor do solo com sua superficie
e a respectiva mata, floresta e pastagem nativa ou qualquer outra forma de
vegetagdo natural, excluidos os valor de mercado relativos a construgoes,
instalacbes e benfeitorias, culturas permanentes e temporaria, pastagens
cultivadas e melhoradas e florestas plantadas, observados os seguintes critérios,

referidos nos incisos | a lll do art. 12 na lei n°® 8.629 de 25 de fevereiro de 1993:

I — Localizagdo do imoével;
Il — Aptiddo agricola; e

/Il — Dimensé&o do imdvel.

O Art. 2° da Instrucido Normativa RFB N° 1877 de 14 de marco de 2019, considera o
uso da terra, como:

| — Aptidao agricola: classificacdo que busca refletir as potencialidades e
restricbes para o uso da terra e as possibilidades de reducédo das limitagées de
seu uso em razdo de manejo e melhoramento técnico, de forma a garantir a

melhor produtividade e a conservagéo dos recursos naturais; e,

Il — Uso da terra: utilizacdo efetiva da terra, que pode estar ou nao de acordo
com a aptiddo agricola, e que, no caso de estar em desacordo, compromete a

produtividade potencial ou a conservagdo dos recursos naturais.

Art. 3° da Instrucdo Normativa RFB N° 1877 de 14 de marco de 2019, considerada a

terra pelas suas respectivas condigdes de manejo, que devem ser enquadradas

segundo as seguintes aptiddes agricolas:

I - Lavoura — aptidao boa; terra apta a cultura temporaria ou permanente, sem

limitagbes significativas para a produgdo sustentavel e com um nivel minimo de
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restricbes, que ndo reduzem a produtividade ou os beneficios expressivamente

e nhdo aumentam os insumos acima de um nivel aceitavel;

Il - Lavoura — aptidao regular; terra apta a cultura temporaria ou permanente,
que apresenta limitagées moderadas para a producdo sustentavel, que reduzem
a produtividade ou os beneficios e elevam a necessidade de insumos para

garantir as vantagens globais a serem obtidas com o uso;

lll — lavoura — aptidao restrita; terra apta a cultura temporaria ou permanente,
que apresenta limitagées fortes para a produgédo sustentavel, que reduzem a
produtividade ou os beneficios ou aumentam o0s insumos necessarios, de tal

maneira que os custos sO seriam justificados marginalmente;

IV — Pastagem plantada: terra inapta a exploragcdo de lavouras temporarias ou
permanentes por possuir limitagbes fortes a produgéo vegetal sustentavel, mas
que ¢é apta a formas menos intensivas de uso, inclusive sob a forma de uso de

pastagens plantadas;

V - Silvicultura ou pastagem natural: terra inapta os usos indicados nos incisos

I a IV, mas que é apta a usos menos intensivos.

VI — Preservagao da fauna ou flora: terra inapta para os usos indicados nos
incisos | a V, em decorréncia das restricbes ambientais, fisicas, sociais ou
juridicas que impossibilitem o uso sustentavel, e que, por isso, é indicada para a

preservacgéo da flora e da fauna ou para outros usos agrarios
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5. CARACTERISTICAS GERAIS DO MUNICIPIO:

5.1. Localizagao:

Figura 1: Limite municipal Anaurilandia - MS.

O municipio de Anaurilandia se localiza a leste do estado de Mato Grosso do Sul, faz
divisa aos seus limites os municipios de Bataguassu ao norte, Nova Andradina a Oeste
e Bataiporéa a sudoeste. O municipio fica em torno de 377 km (quildmetros) de distancia
da Capital do estado (Campo Grande). A principal via de acesso ao Municipio de
Anaurilandia é a rodovia MS 276, as coordenadas geograficas de localizagdo do
municipio sdo: Latitude: 22,110427°, Longitude: -52,431327°.

5.2 Area territorial e seu uso:

O municipio possui uma area territorial de 3.415,657km? (Quilémetro quadrados) que
equivalem a 341.565,7ha (hectares). Dentre a area total estimada pelo IBGE cerca de
79,64 % é de uso agropecuario totalizando 271.931,00ha, (IBGE, 2017).

A utilizacdo da area no setor agropecuario se divide em: Lavoura, Pastagens, Matas,

Sistemas Agroflorestais, dentre outros (IBGE, 2017).

5.3 Caracteristicas da vegetagao do municipio:

Avegetagao predominante no municipio de Anaurilandia se enquadra no Bioma de Mata
Atlantica (56% do territorio) e do Bioma Cerrado (44% do territério), (INFOSANBAS)
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FIGURA 3: Mapa Fitogeografico do estado de Mato Grosso do Sul.

O Bioma de Mata Atlantica é caracterizado por uma vegetagao exuberante com arvores
de copa alta, 20m de altura acima, quando se comparado a outros biomas, pode se
perceber a caracteristica de higrofitismo, ou seja, plantas que se adaptam bem a agua.
Entre as espécies mais comuns encontram-se algumas briéfitas, cipds, e orquideas,
(IBF, 2020).

O Bioma do cerrado é caracterizado por arvores com até 9 metros de altura e arbustos
menores, os galhos e ramos das plantas desse bioma geralmente sao retorcidos devido
ao aluminio (AI**) presente no solo da regido, o clima ¢ dividido por duas estagdes, uma
chuvosa e outra com secas mais severas, (IBF, 2020).

5.4 CARACTERISTICAS DO RELEVO:

O municipio de Anaurilandia possui relevo ondulado, com altitude minima média de
235m do nivel do mar e altitude maxima média de 480m do nivel do mar. Pode-se

observar que as menores altitudes sdo ao sentido sudoeste do municipio, que
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predominando a bacia do rio Parana, os pontos mais acentuados sao caracterizados a
noroeste do municipio. No geral o relevo do municipio € adequado as praticas de

mecanizagao agricola e demais atividades predominantes na regiéo.

Anaurilandia

FIGURA 4: Mapa de Altitude Anaurilandia — MS.

5.5 CARACTERISTICAS DO SOLO:

Em estudo regional, foi determinado as classes de solo predominantes no estado de
Mato grosso do Sul, na regido do municipio de Anaurilandia se predominou
principalmente as seguintes classes de solo: Latossolo Vermelho, Argissolo vermelho
amarelo (Geoinfo,2020).

5.5.1 Latossolo vermelho:

Latossolos sdo solos minerais, homogéneos, com pouca diferenciagdo entre os
horizontes ou camadas, caracterizados por seu avancado estadio de intemperismo e

reconhecidos facilmente pela cor quase homogénea do solo. Os Latossolos sao
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profundos, bem drenados e usualmente possuem baixo teor de cations trocaveis (Ca,

Mg, K), com textura média, argilosa ou muito argilosa.

Sao solos que apresentam boas condigdes de mecanizagdo agricola e condigdes
adequadas para um bom desenvolvimento radicular em profundidade. Podem ser
caracterizados entre solos distroficos e eutréficos, que sao caracteristicas de fertilidade
do solo apresentado, onde os solos eutroficos apresentam caracteristicas de maior
fertilidade e maior capacidade de troca de cations e a caracteristica distrofica é

significada por uma baixa fertilidade do solo.

A variagao de solo no municipio de Anaurilandia € determinada pelo material de origem
destes solos, onde a presenca de determinada rocha, que sofreu processos de
intempéries, originou a formagdo e caracterizagdo dos solos do municipio

(https://www.agencia.cnptia.embrapa.br/).

5.5.1 ARGISSOLO VERMELHO - AMARELO:

Argissolos séo solos minerais com nitida diferenciacao entre as camadas ou horizontes,
reconhecida em campo especialmente pela variagado dos teores de argila. Podem ser
arenosos, de textura média ou argilosos. A fertilidade dos Argissolo €& variavel,
dependente principalmente de seu material de origem. Sua retengdo de agua é maior
nos horizontes abaixo da superficie (subsuperficiais.

Os argissolos de caracteristicas arenosas, originalmente ocorrem em condi¢gdes de
relevo desde relativamente suavizado a mais ondulado, por sua natureza pouco coesa
em superficie e menor permeabilidade nos horizontes subsuperficiais, apresentam
elevada susceptibilidade a erosdo, o que exige praticas intensivas de controle de eroséo
quando sob manejo agricola. Sua fertilidade quimica € predominantemente baixa.

Ja os argissolos que apresentam maior percentual de argila, sdo solos que podem
apresentar limitagdes ligeiras sob o aspecto fisico relacionadas a pouca profundidade e
presenga de cascalhos ou calhaus em superficie, especialmente em relevo mais ingreme.
Por serem mais argilosos e de perfil menos desenvolvido (pouco profundos), com maior
reserva de minerais, os Argissolos de textura argilosa possuem caracteristicas mais

desfavoraveis a exploragao agricola que aqueles de textura média/ arenosa.
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6. METODOLOGIA.

Para a avaliagao do Valor da Terra Nua (VTN) para o municipio de Anaurilandia utilizou-
se o Método Comparativo Direto de Dados de acordo com a NBR 14.653-3 que
identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, assim por analise de dados da regido se determinou o VTN.

7. LEVANTAMENTO DE DADOS:

Para o levantamento das amostras, foi utilizado informacdes de corretores, sites de
vendas e levantamentos realizados na regido, sendo utilizado valores fiéis ao
condizente com a realidade municipal, para que impossibilite a extrapolacéo e

inviabilidade do estudo.

8. CONCLUSAO:

Considerando as analises realizadas, segue o Valor da Terra Nua por hectare (ha), do

municipio de Anaurilandia referente ao ano de 2025.

| - Lavoura / Pastagem - Aptidao Boa 22.338,00 R$ por hectare
Il - Lavoura / Pastagem - Aptidao Regular 18.312,00 R$ por hectare
lll - Lavoura / Pastagem - Aptidao Restrita 14.490,00 R$ por hectare
IV - Pastagem Plantada 11.833,00 R$ por hectare
V - Silvicultura ou Pastagem Natural 9.357,00 R$ por hectare
VI - Preservagao da Fauna ou Flora 6.319,00 R$ por hectare

9. ENCERRAMENTO:

Através dos dados e informacdes apresentadas, encerra-se o presente Laudo de
Avaliagcédo do Valor de Terra Nua (VTN), em 13 (treze) paginas digitadas somente no

anverso, sendo a ultima datada e assinada.
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* Instrucdo Normativa N°1.877, de 14 de marco de 2019. Dispde sobre a prestacao de
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Assinado de forma digital

Higor AUgUStO por Higor Augusto Mateus

Dados: 2025.04.24
Mateus 04:03:29 -04'00'

Eng. Agro. HIGOR AUGUSTO MATEUS
Angélica, Mato Grosso do Sul

10 de abril de 2025
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Pagina 1/1
Anotagéo de Responsabilidade Técnica-  CREA-MS ART DE OBRA/SERVICO

ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 1320250047735

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do MS

1. Responsavel Té

HIGOR AUGUSTO MATEUS RNP: 1320722326
Titulo Profissional: ENGENHEIRO AGRONOMO Registro: MS67325
Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAURILANDIA CPF/CNPJ: 03.575.727/0001-95
Rua: RUA. ANAURILISSIA Bairro: CENTRO Numero: 1182

Cidade: ANAURILANDIA UF: MS Pais: Brasil

Contrato: Celebrado em: 28/03/2025 CEP: 79.770-000

Valor: R$ 0,01 Tipo de Contratante: PESSOA JURIDICA DE Vinculado & ART:

DIREITO PUBLICO

Agéo Institucional:

3. Dados Obra/Servigo

Logradouro Bairro Numero Complemento Cidade Coordenada
RUA. ANAURILISSIA CENTRO 1182 ANAURILANDIA MS BRA 79.770-000

Data de Inicio: 28/03/2025 Previsdo Término: 10/04/2025 Cadigo:

Tipo Proprietario: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAURILANDIA CPF/CNPJ: 03.575.727/0001-95

Finalidade:

4. Atividades Técnicas

Assessoria Quantidade Unidade

Agronomia, Agricola, Florestal, Pesca e Aquicultura -> Edafologia -> de aptiddo agricola
do uso do solo

Avaliagdo 1,0000 hectare (ha)

Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

ELABORAGAO DE LAUDO DE VALOR DE TERRA NUA (VTN)

————————~6. Declaracdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacao especifica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as
atividades profissionais acima relacionadas.

Iil Entidade de Classe ——— 9. Informacgodes

A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentacdo do comprovante do
pagamento ou conferéncia no site do Crea.
A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.creams.org.br ou

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima. www.confea.org.br.
- ¢ o~ A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
ANGELICA - MS / }L 10 / 04 / 2025 contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

(

Local ( J‘Z/,/Iﬁl/' data

018.513.261-89 - HIGOR AUGUSTO MATEUS

www.creams.org.br creams@creams.org.br
03.575.727/0001-95 - PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAURILANDIA Tel: (67)3368-1000 / 0800-368-1000

EA' M
Conslho Regionalde Engertara ¢ Agroroma
ato Croséa do S

Valor ART: R$ 103,03 Registrada em 09/04/2025 Valor Pago: R$ 103,03 Nosso Numero: 140000000017187910
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