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1 ANTECEDENTES E PRESSUPOSTOS

Todos os 79 municipios do Estado do Mato Grosso do Sul celebraram convénio junto a
Unido, por intermédio da Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB, com fundamento
no paragrafo 4° do artigo 153 da Constituicdo Federal e Decreto n° 6.433, de 15 de abril de
2008, alterado pelo Decreto n° 6.621, de 29 de outubro de 2008, e pelo Decreto n° 6.770, de
10 de fevereiro de 2010, visando firmar a opcdo pela delegacdo de competéncia para o
exercicio das atribuicdes de fiscalizacdo, inclusive a de lancamento de créditos tributarios,
e de cobranca do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR).

Seguindo recomendaces descritas na Lei do ITR (9.393/1996) e disposta pela Instrucao
Normativa 1877, de margo de 2019, o Municipio de Anaurilandia dispde sobre a prestacéo
de informacdes sobre Valor da Terra Nua a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil.

1.1 Valor da terra Nua

O Valor da Terra Nua disposta na Instrugdo Normativa n® 1877/2019, em seu artigo 1°
dispos:

8 1° Para efeito do disposto nesta Instrucdo Normativa, considera-
se VTN o preco de mercado do imovel, entendido como o valor do
solo com sua superficie e a respectiva mata, floresta e pastagem
nativa ou qualquer outra forma de vegetacdo natural, excluindo os
valores de mercado relativos a construcdes, instalacbes e
benfeitorias, culturas permanentes e tempordarias, pastagens
cultivadas e melhoradas e florestas plantadas, observados os
seguintes critérios, referidos nos incisos I a 11l do art. 12 da Lei n°
8.629, de 25 de fevereiro de 1993:

| - localizacdo do imdvel;
Il - aptidd@o agricola; e

Il - dimensao do imovel.



2 CARACTERISTICA DA REGIAO

O Mato Grosso do Sul é um dos quatro estados que compdem a regido Centro-Oeste do
Brasil, desmembrado do territorio de Mato Grosso no ano de 1977. Seu territdrio ocupa area
de 358.158 Km? fazendo divisa com 5 estados brasileiros, Minas Gerais, Parana, Mato
Grosso, Sao Paulo e Goids, alem de fazer fronteira com dois paises Bolivia e o Paraguai.

Administrativamente o estado esta dividido em 79 municipios, e 90 distritos que por sua
vez estdo agrupados em 11 microrregides administrativas: Aquidauana, Alto Taquari, Baixo
Pantanal, Bodoquena, Campo Grande, Nova Andradina, Dourados, Iguatemi, Cassilandia
Paranaiba e Trés Lagoas, com populacdo total de 2.809.394 pessoas.

Bolivia

Minas Gerais

Mato Grosso do Sul

Paraguay




2.1 Geologia e relevo

A estrutura geoldgica de Mato Grosso do Sul é formada por trés unidades geotectdnicas
distintas: a plataforma amazoénica, o cinturdo metamorfico Paraguai-Araguaia e a bacia
sedimentar do Parand. Sobre essas unidades visualizam-se dois conjuntos estruturais: o
primeiro, mais antigo, com dobras e falhas, esta localizado em terrenos precambrianos, ja o
segundo, em terrenos fanerozoicos, na bacia sedimentar do Parana.

N&o ocorrem grandes altitudes nas duas principais formacdes montanhosas, as serras da
Bodoquena e de Maracaju, que formam os divisores de &guas das bacias do Paraguai e do
Parand. As altitudes médias do Estado ficam entre 200 e 600m.

2.2 Clima

Na maior parte do territério do MS predomina o clima do tipo tropical, com chuvas de verao
e inverno seco, caracterizado por médias termomeétricas que variam entre 26°C na baixada
do Paraguai e 23°C no Planalto. A pluviosidade é de aproximadamente 1.500mm anuais.

No extremo meridional ocorre o clima tropical de altitude, em virtude de uma latitude um
pouco mais elevada e do relevo de planalto. A média térmica é pouco superior a 20°C, com
queda abaixo de 18°C no més mais frio do ano.

2.3 Vegetacao

Os cerrados recobrem a maior parte do MS. Na planicie aluvial do Pantanal surge o chamado
Complexo do Pantanal, revestimento vegetal em que se combinam cerrados e campos, com
predominancia da vegetacdo de campos. Os campos, que constituem cinco por cento da
vegetacdo do Estado, ocupam ainda uma pequena area na regido de Campo Grande.

2.4 Hidrografia

O territdrio estadual é drenado pelos sistemas dos rios Parana (principais afluentes: Sucurid,
Verde, Pardo e Ivinhema), a Leste, e Paraguai (principal afluente: Miranda), a Oeste. Pelo
Paraguai escoam as aguas da planicie do Pantanal e terrenos periféricos. Na baixada
produzem-se anualmente inundacgdes de longa duracéo.



3. CARACTERIZACAO DO MUNICIPIO

O municipio de Anaurilandia localiza-se entre as coordenadas geogréaficas: latitude: 22° 10' 9"
sul, longitude: 52° 43' 37" oeste, distante 367 km da capital, Campo Grande e a 323 m de altura
do nivel do mar.

Tendo como municipios limitrofes estaduais com Bataguassu, Bataipord, Nova Andradina e
interestadual com o municipio de Rosana — SP.

ANAURILANDIA - MS

3.1 Dados gerais

« Area na Unidade Territorial: 3.415,657 km?

* Populacéo estimada 2020: 9.076 habitantes;

* Densidade demografica 2010: 2,50 hab/km?;

¢ Indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDH-M 2010): 0,670;
* Produto Interno Bruto Per Capita (2018): R$ 29.068,40

«Area dos estabelecimentos agropecuarios: 271.931 hectares



Tabela 1 — Utilizacdo das terras rurais do municipio.

Lavouras

Permanentes 203 hectares
Temporarias 14.326  hectares
Pastagens
Naturais 44,998  hectares
Plantadas em boas condicdes 158.553 hectares
Matas ou florestas
Naturais 1.757  hectares
Naturais destinadas preservacdo permanente ou
reserva legal 40.565 hectares
Florestas Plantadas 1.273  hectares
Sistema de preparo do solo
Plantio direto na palha 9.504  hectares
Area irrigada 714  hectares

Tabela 2 — Principais atividades agropecudrias desenvolvidas no municipio.

Lavoura permanente

Quantidade produzida (estabelecimentos com> 50 pé 3 toneladas
Area colhida (estabelecimentos com> 50 pés) 1 hectares
Lavoura temporaria
Abdbora, moranga, jerimum
Quantidade produzida 40 toneladas
Area colhida 4 hectares
Cana-de-agucar
Quantidade produzida 31.510 toneladas
Area colhida 485 hectares
Cana-de-acucar forrageira
Quantidade produzida 548 toneladas
Area colhida 35 hectares
Mandioca (aipim, macaxeira)
Quantidade produzida 6.186 toneladas
Area colhida 871 hectares
Milho — gréo
Quantidade produzida 21.633 toneladas
Area colhida 4,822 hectares
Milho — forrageiro
Quantidade produzida 380 toneladas
Area colhida 17 hectares
Soja
Quantidade produzida 31.419 toneladas

Area colhida 10.977 hectares




Tabela 2 — Principais atividades agropecudrias desenvolvidas no municipio. Continuagao ...

Pecuaria

Asininos

Efetivo do rebanho 26 cabecas
Bovino

Efetivo do rebanho 251.139 cabecas

Vaca ordenhada 3.730 cabecas

Quantidade produzida no ano 8.203 litros

Caprinos

Efetivo do rebanho 96 cabecas
Codorna

Efetivo do rebanho 106 cabecas
Equino

Efetivo do rebanho 2.437 cabecas

Galinaceos (galinhas, galos, frangas,
frangos e pintos)

Efetivo do rebanho 11 cabecas
Quantidade produzida no ano 18 dizia

Muares

Efetivo do rebanho 419 cabecas
Ovinos

Efetivo do rebanho 3.771 cabecas
Patos, gansos, marrecos, perdizes e faisoes

Efetivo do rebanho 154 cabecas
Suinos

Efetivo do rebanho 1.569 cabecas




3.2 Vegetacao

Vegetacao
Anaurilandia - MS

Legenda

- Contato

- Corpo de agua continenta |- 21.28% - TFormagiio Pioneira com influéncia fluvial e’ou lacustre - 0.65% -

- Influéncia urbana

[ Floresta Estacional Semidecidual Aluvial - 2.5% B Pecuiria - 71.59%

- Floresta Estacional Semidecidual Submontana - 0,62% Savana Florestada - 3.36%




3.3 Pedologia

Pedologia
Anaurilandia - MS

[ Argissolo Vermelho-Amarelo - 0.01% [__] Neossolo Flavico- 0,15%

Legenda
- Corpos de dgua continental - 21.28% Argissolo Vermelho - 7.44% - Planossolo Natrico - 0.46%
|:| Gleissolo Haplico - 0.2% - Neossolo Quartzarénico - 0.28% -

- Latossolos - 70.18%




3.4 Relevo

Relevo
Anaurilandia - MS

Legenda Suave ondulado

- Plano

[  Plano e suave ondulado

Suave ondulado ¢ ondulado

Suave ondulado e plano




3.5 Geomorfologia

Geomorfologia
Anaurilandia - MS

Legenda

- Corpo de agua continental - 21.28%
B Planicie do Rio Parana - 12.51%
|:] Planaltos Sul-Matogrossenses - 66.21%
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4. METODOLOGIA PARA AVALIACAO

De acordo com a Instrucdo Normativa 1877/2019, para fins de obtencdo de valores de
pagamento do Imposto Territorial Rural é necessario que haja um valor médio estipulado
para Valores de Terra Nua (VNT).

Os procedimentos para avaliacdo dos Valores de Terra tiveram como referéncia a Norma
Brasileira Registrada n.° 14.653 da ABNT, parte 1/2001 e parte 3/2019. E para o presente
laudo adotou-se 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o calculo do valor
da terra nua.

Compreende-se como Terra Nua, segundo definicdo ANBR 14.653-3/2019 “ferra sem
producdo vegetal ou vegetacao natural”.

As informagdes necessarias para os calculos do VTN foram obtidas através de pesquisas
de valor de mercado na regido com por pessoas juridicas e Orgdos que realizam
levantamento de precos de terras e pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma
Agréria (Incra) e Parametros de homogeneizacdo previstos nas a Instrucdo Normativa
1877/2019 no primeiro dia do més de janeiro de 2021.

Sendo importante ratificar que a IN n® 1877/2019 considera-se VTN o preco de mercado
do imdvel observados os seguintes critérios:

I -Localizacdo do imovel;
Il -Aptidao agricola;
I11 -Dimensédo do imovel.

4.1 Situacgdo do imdvel em virtude da sua localizagéo

A localizagdo do imovel rural infere no valor do imdvel, pois é ele que indica, em especial, a
situacdo do imovel em relacdo a localizag&o e acesso.

Tabela 3 - Situacdo do tipo de acesso (viabilidade de circulacéo).

Condicdes de acesso e circulacéo

Situacao Tipo de Importancia  Condigbes de Escala de valor
Estrada da Distancia Trafego/ano (%)
Asfalto Asfaltada e bem Limitada Permanente 100
conservada
Estrada de terra
Vicinal | com 6tima Relativa Permanente 95
conservacao
V|cI|InaI Estrada de terra Significativa Permanente 90
Vicinal ~ Estrada de terra e Sem restricGes
com serviddo de  Significativa 80

passagem

satisfatérias
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Tabela 3 - Situacdo do tipo de acesso (viabilidade de circulacéo). Continuacio...

Condicdes de acesso e circulacao

Situagao Tipo de Importancia  Condigdes de Escala de valor
Estrada da Distancia Tréafego/ano (%)
- Estrada de terra Problemas na
Vicinal . P x
IV com porteiras Significativa estacao 75
na servidao chuvosa
- Estrada de terra Problemas
Vicinal . e . .
Y, com porteiras e Significativa serios mesmo 70
corrego na seca

4.2 Situacdo do imdvel rural em virtude da dimenséo

De acordo com a na Lei n® 8.629/1993, em seu artigo 4 ° conceitua que:

I- Imével Rural: o prédio rastico de &rea continua, qualquer que
seja a sua localizacdo, que se destine ou possa se destinar a
exploracdo agricola, pecuaria, extrativa vegetal, florestal ou agro-

industrial;

Il - Pequena Propriedade de &rea até quatro modulos fiscais;

11 - Média Propriedade: de area superior a 4 (quatro) e até 15

(quinze) modulos fiscais;

IV - Grande propriedade: acima de 15(quinze) modulos fiscais.

O fator da area utilizado é obtido através de célculo processado pelo

programa estatistico utilizado.

4.3 Aptidao agricola

Sob 0 mesmo julgo da Instru¢do Normativa n°® 1877/2019, apresenta a seguinte redacao.

I - Aptidéo agricola: classificacéo que busca refletir as potencialidades
e restricbes para o uso da terra e as possibilidades de reducéo das
limitagdes de seu uso em razéo de manejo e melhoramento técnico, de
forma a garantir a melhor produtividade e a conservagdo dos recursos

naturais; e

Il - Uso da terra: utilizacéo efetiva da terra, que pode estar ou ndo de
acordo com a aptidao agricola, e que, no caso de estar em desacordo,
compromete a produtividade potencial ou a conservacéo dos recursos

naturais.

Em condicdo a sua condigdo de manejo o Art. 3° As terras enquadradas segundo as seguintes

aptiddes agricolas (Classes de uso):

12
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I - Lavoura - aptiddo boa: terra apta a cultura temporaria ou
permanente, sem limitacdes significativas para a producao sustentavel
e com um nivel minimo de restri¢des, que ndo reduzem a produtividade
ou 0s beneficios expressivamente e ndo aumentam o0s insumos acima de
um nivel aceitavel;

Il - Lavoura - aptidao regular: terra apta a cultura temporaria ou
permanente, que apresenta limitacdes moderadas para a producéo
sustentével, que reduzem a produtividade ou os beneficios e elevam a
necessidade de insumos para garantir as vantagens globais a serem
obtidas com o uso;

Il - Lavoura - aptidao restrita: terra apta a cultura temporaria ou
permanente, que apresenta limitacOes fortes para a producéo
sustentavel, que reduzem a produtividade ou os beneficios ou aumentam
0s insumos necessarios, de tal maneira que 0s custos sé seriam
justificados marginalmente;

IV - Pastagem plantada: terra inapta a exploracdo de lavouras
temporarias ou permanentes por possuir limitacdes fortes a producdo
vegetal sustentavel, mas que é apta a formas menos intensivas de uso,
inclusive sob a forma de uso de pastagens plantadas;

V - Silvicultura ou pastagem natural: terra inapta aos usos indicados
nos incisos | a IV, mas que € apta a usos menos intensivos; ou

VI - Preservacdo da fauna ou flora: terra inapta para 0S usos
indicados nos incisos | a V, em decorréncia de restricbes ambientais,
fisicas, sociais ou juridicas que impossibilitam o uso sustentavel, e que,
por isso, é indicada para a preservacdo da flora e da fauna ou para
outros usos ndo agrarios.

4.4 Classificacao da Avaliagéo

Os graus de fundamentacao e preciséo foram definidos na NBR-14.653-3 (Norma Brasileira
para Avaliacdo de Bens - Parte 3: Imdveis Rurais) (Anexo B).

5 AVALIACAO

Os elementos, que contribuiram para formar o Valor Terra Nua (VTN) foram baseados em
6 amostras regionais com precos de mercado homogeneizados, totalizando 9 pontos na
tabela de classificagdo das avaliagdes, portanto o grau de fundamentacédo deste laudo é Grau
Il de Fundamentagdo. O grau de Precisdo é Grau Ill, pois apresentou uma amplitude de
2,5%, considerando o intervalo de confianca de 80% em torno do valor central obtido
(Anexo B).

Por fim, para formacdo do Valor da Terra Nua as amostras foram tabuladas e processadas
eletronicamente utilizando-se o software AVALURB 5.1 (Anexo C)

13



6 RESULTADO

Tabela 4 - Valores de VTN/hectare expressos em reais (R$) — data base 01/01/2021.

Lavoura de aptidao Silvicultura Preservagéo
Pastagem ou da
Boa Regular Restrita Plantada Pastagem Faunae
Natural Flora

14.875,00 12.095,00 9.537,50 7.758,00 6.103,00 4.200,00

7. OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

A titulo de vistoria adotamos uma Situacdo Paradigma, conforme previsto em Norma de
Avaliacéo.

Utilizamos como referéncia na avaliacdo as informac6es prestadas por terceiros - corretores
e sites de venda de imdveis rurais, além da utilizacdo de dados de 6rgaos que realizam
levantamento de precos de terras e pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma
Agréria (Incra), admitindo como confiaveis e fornecidas de boa-fe.

Salientamos que o modelo apresentado e adotado neste laudo de avaliagdo segue
estritamente os Normativos da ABNT NBR 14.653-3-2019 — Avaliacdo de Bens — Parte 3:
Iméveis Rurais.

8 TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente trabalho que é composto de 14 folhas
digitadas apenas no anverso, sendo a Ultima datada e assinada, apresenta ainda os seguintes
anexos:

e Classificacdo da avaliacdo;

e Anotacdo de Responsabilidade Téecnica (ART);

e Memodria de célculo.
Nestes termos,
Dourados, 10 de abril de 2021.

/ g
_;:’,' Abr™ >

S “Cari S
Engenheira Agronoma - CREA n° 10394/D
| |
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CLASSIFICACAO DAS AVALIACOES

Classificacao das avaliagcbes ao grau de fundamentacao

ltem Descricao i Glrla u |
Caracterizacédo e Completg JLEmE Adocdo de
- quanto a todos aos atributos L E
1 do imovel . o situacéo
. 0s atributos utilizados no )
avaliando . paradigma
analisados tratamento
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 8 6 4
efetivamente
utilizados
Atrlputos Atributos At(lbutos
relativos a . relativos aos
relativos a todos
~ todos os dados dados e
Apresentagéo e 0s dados e o
3 e variaveis A variaveis
dos dados . variaveis )
analisados na . efetivamente
analisados na .
modelagem, analisados no
modelagem
com foto modelo
) Estudos
Origem dos -
embasados em . Analise do
4 Fatores de ; Publicagdes .
L metodologia avaliador
homogeneizacao .
cientifica
Intervalo
admissivel de
5 ajuste para o 0,80a1,25 0,70a1,40 0,50a2,002
conjunto de
fatores
a No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é

de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja

menos heterogénea.

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo no caso de

utilizacdo de tratamento por fatores
Graus 1

Pontos minimos 13

8

Itens 2, 4 e 5 no
grau Ill, e os
demais no
minimo no grau
1

Itens obrigatdrios

Itens 2, 4 e 5 no

grau Il e os

demais no minimo

no grau |

I
5

Todos, no
minimo no grau
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Grau de precisdo no caso de utilizagdo de MCDDM

Descricao S
¢ 1 T |

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da 0 0 0
estimativa de tendéncia central S0 || = | Sl
Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha

classificacdo do resultado quanto a precisdo e é necessaria justificativa com base no
diagnostico de mercado.
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Anotagio de Responsabilidade Técnica-  CREA-MS ART DE OBRA/SERVIGO

ART Lei ne 6.496, de 7 de dezembro de 1977 1320210045161
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: Lav apt boa Tipo: Laudo completo Solicitante: Pref de Anaurilandia
Localiz.: Zona rural de Anaurilandia

Cidade: Anaurilandia Estado: Mato Grosso do Sul

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(ha) V.Unt.(R$/ha) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/ha)

1 21.000,00 1,00 21.000,00 0,70 1,00 1,00 14.700,00
2 21.000,00 1,00 21.000,00 1,00 1,00 0,70 14.700,00
3 21.000,00 1,00 21.000,00 0,70 1,00 1,00 14.700,00
4 22.500,00 1,00 22.500,00 0,70 1,00 1,00 15.750,00
5 20.000,00 1,00 20.000,00 0,70 1,00 1,00 14.000,00
6 22.000,00 1,00 22.000,00 0,70 1,00 1,00 15.400,00

F1: Capacidade de Uso F2: Acesso F3:Area
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):
Grau de liberdade (Ud):
Menor valor homogeneizado (R$/ha):

Maior valor homogeneizado (R$/ha):

Somatério dos valores homogeneizados (R$/ha):

Amplitude total (R$/ha):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/ha):

Média aritmética (R$/ha):

Mediana (R$/ha):

Desvio médio (R$/ha):

Desvio padrao (R$/ha):

Variancia (R$/ha) * 2:

6

5

14.000,00
15.750,00
89.250,00
1.750,00

4

437,50
14.875,00
14.700,00
466,666667
616,238590
379.750,000000

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +oeeerreee. +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M| + | V(2) - M | + | V(3) - M | +.econe.... +|V(n)-M|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor = 1,4199

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,4199

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacdo ( % ) = 4,14
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianca (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Li = Limite inferior unitario (R$/ha) = 14.503,67
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 14.875,00
Ls = Limite superior unitario (R$/ha) = 15.246,33
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 2,50
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 2,50
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi ) (R$/ha) = 12.643,75
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 14.875,00
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha) = 17.106,25

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) = 1,00
Valor unitério arbitrado (R$/ha) = 14.875,00

VALOR TOTAL ( R$ ) = 14.875,00

uatorze mil, oitocentos e setenta e cinco reais

9) OBSERVACOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 4
INTERVALO
Classe De: 1 Até Freq.
1 14.000,00 14.437,50 1
2 14.437,50 14.875,00 3
3 14.875,00 15.312,50 0
4 15.312,50 15.750,00 2
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve
x1X4
x1
x5
0 Po

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

1- 21.000,00 14.700,00 0,70

2- 21.000,00 14.700,00 0,70

3- 21.000,00 14.700,00 0,70

4- 22.500,00 15.750,00 0,70

5- 20.000,00 14.000,00 0,70

6 -

22.000,00

15.400,00 0,70
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relacdo a Média

Po

—x1x2 x3

x4

x6

x5

Am

Mo = Valor Médio (R$/ha) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relacao a média.

Am Po(R$%/ha)

1-
2.
3-
4-
5-
6-

21.000,00
21.000,00
21.000,00
22.500,00
20.000,00
22.000,00

Do(R$/ha) Do(%)

250,000
250,000
250,000
1.250,000
1.250,000
750,000

1,18
1,18
1,18
5,88
5,88
3,53

21.250,00
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

Mh|—x1 x2 x3

x5

Am

Mh = Valor Médio (R$/ha) = 14.875,00

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersao em relacao a média.

Am Vh(R$/ha)

1- 14.700,00
2- 14.700,00
3- 14.700,00
4- 15.750,00
5- 14.000,00
6- 15.400,00

Data: 15/04/2021

Dh(R$/ha) Dh(%)

175,000
175,000
175,000
875,000
875,000
525,000

1,18
1,18
1,18
5,88
5,88
3,53

g

Jert@ C Alves

Crea 10394
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: Lav apt regular Tipo: Laudo completo Solicitante: Pref de Anaurilandia
Localiz.: Zona rural de Anaurilandia

Cidade: Anaurilandia Estado: Mato Grosso do Sul

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(ha) V.Unt.(R$/ha) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/ha)

1 17.500,00 1,00 17.500,00 0,70 1,00 1,00 12.250,00
2 16.500,00 1,00 16.500,00 0,75 1,00 1,00 12.375,00
3 17.000,00 1,00 17.000,00 0,70 1,00 1,00 11.900,00
4 17.500,00 1,00 17.500,00 0,70 1,00 1,00 12.250,00
5 17.000,00 1,00 17.000,00 0,70 1,00 1,00 11.900,00
6 17.000,00 1,00 17.000,00 0,70 1,00 1,00 11.900,00

F1: Capacidade de Uso F2: Acesso F3:Area
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):
Grau de liberdade (Ud):
Menor valor homogeneizado (R$/ha):

Maior valor homogeneizado (R$/ha):

Somatério dos valores homogeneizados (R$/ha):

Amplitude total (R$/ha):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/ha):

Média aritmética (R$/ha):

Mediana (R$/ha):

Desvio médio (R$/ha):

Desvio padrao (R$/ha):

Variancia (R$/ha) * 2:

6

5

11.900,00
12.375,00
72.575,00
475,00

4

118,75
12.095,83
12.075,00
195,833333
219,326621
48.104,166667

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +oeeerreee. +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M| + | V(2) - M | + | V(3) - M | +.econe.... +|V(n)-M|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor = 0,8929

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,2728

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacéo (% ) = 1,81
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianca (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Li = Limite inferior unitario (R$/ha)= 11.963,67
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 12.095,83
Ls = Limite superior unitario (R$/ha) = 12.227,99
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 1,09
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 1,09
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi ) (R$/ha) = 10.281,46
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 12.095,83
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha) = 13.910,21

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) = 1,00
Valor unitério arbitrado (R$/ha) = 12.095,00

VALOR TOTAL (R$) = 12.095,00
doze mil, noventa e cinco reais

9) OBSERVACOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
4
INTERVALO
Classe De: 1 Até Freq.

1 11.900,00 12.018,75 3

2 12.018,75 12.137,50 0

3 12.137,50 12.256,25 2

4 12.256,25 12.375,00 1
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve

x2 x1

Al

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

1- 17.500,00 12.250,00 0,70
2- 16.500,00 12.375,00 0,75
3- 17.000,00 11.900,00 0,70
4- 17.500,00 12.250,00 0,70
5- 17.000,00 11.900,00 0,70
6- 17.000,00 11.900,00 0,70
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relacdo a Média

Po

Mo

X

x1 x4
x3 __x5x6

Am

Mo = Valor Médio (R$/ha) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relacao a média.

Am Po(R$%/ha)

1-
2.
3-
4-
5-
6-

17.500,00
16.500,00
17.000,00
17.500,00
17.000,00
17.000,00

Do(R$/ha) Do(%)

416,667
583,333
83,333
416,667
83,333
83,333

2,44
3,41
0,49
2,44
0,49
0,49

17.083,33
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

Mh —x3

x1x2 x4
- X.

x5 x6

Am

Mh = Valor Médio (R$/ha) =

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersao em relacao a média.

Am Vh(R$/ha)

1- 12.250,00
2- 12.375,00
3- 11.900,00
4- 12.250,00
5- 11.900,00
6- 11.900,00

Data: 15/04/2021

Dh(R$/ha) Dh(%)

154,167
279,167
195,833
154,167
195,833
195,833

1,27
2,31
1,62
1,27
1,62
1,62

5>

12.095,83

Jeruga\Cariaga Alves

Crea 10394
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: Lav apt restrita Tipo: Laudo completo Solicitante: Pref de Anaurilandia
Localiz.: Zona rural de Anaurilandia

Cidade: Anaurilandia Estado: Mato Grosso do Sul

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(ha) V.Unt.(R$/ha) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/ha)

1 14.000,00 1,00 14.000,00 0,70 1,00 1,00 9.800,00
2 13.750,00 1,00 13.750,00 1,00 1,00 0,70 9.625,00
3 13.500,00 1,00 13.500,00 0,70 1,00 1,00 9.450,00
4 14.000,00 1,00 14.000,00 0,70 1,00 1,00 9.800,00
5 13.500,00 1,00 13.500,00 0,70 1,00 1,00 9.450,00
6 13.000,00 1,00 13.000,00 0,70 1,00 1,00 9.100,00

F1: Capacidade de Uso F2: Acesso F3:Area
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud): 5

Menor valor homogeneizado (R$/ha): 9.100,00
Maior valor homogeneizado (R$/ha): 9.800,00
Somatério dos valores homogeneizados (R$/ha): 57.225,00
Amplitude total (R$/ha): 700,00
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/ha): 175,00
Média aritmética (R$/ha): 9.537,50
Mediana (R$/ha): 9.537,50
Desvio médio (R$/ha): 204,166667
Desvio padrao (R$/ha): 265,400641
Variancia (R$/ha) * 2: 70.437,500000

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +....cccu.. + V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M| + | V(2) - M | + | V(3) - M | +.econe.... +|V(n)-M|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor = 1,6485

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 0,9891

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacdo (% ) = 2,78
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianca (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Li = Limite inferior unitario (R$/ha)= 9.377,58
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 9.537,50
Ls = Limite superior unitario (R$/ha) = 9.697,42
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 1,68
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 1,68
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi ) (R$/ha) = 8.106,88
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 9.537,50
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha) = 10.968,13

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) = 1,00
Valor unitéario arbitrado (R$/ha) = 9.537,50

VALOR TOTAL ( R$) = 9.537,50

hove mil, quinhentos e trinta e sete reais e cinquenta centavos

9) OBSERVACOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

10

INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 9.100,00 9.275,00 1
2 9.275,00 9.450,00 2
3 9.450,00 9.625,00 1
4 9.625,00 9.800,00 2
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve
x1
x6
0 Po

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

1- 14.000,00 9.800,00 0,70

2- 13.750,00 9.625,00 0,70

3- 13.500,00 9.450,00 0,70

4- 14.000,00 9.800,00 0,70

5- 13.500,00 9.450,00 0,70

6 -

13.000,00

9.100,00 0,70
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relacdo a Média

Po

Mo |——

x1 x4
x3

—x5

x6

Am

Mo = Valor Médio (R$/ha) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relacao a média.

Am

1-
2.
3-
4-
5-
6-

Po(R$/ha)

14.000,00
13.750,00
13.500,00
14.000,00
13.500,00
13.000,00

Do(R$/ha) Do(%)

375,000
125,000
125,000
375,000
125,000
625,000

2,75
0,92
0,92
2,75
0,92
4,59

13.625,00
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

x1 x4
Mh|_— X2x3 x5
x6

Am

Mh = Valor Médio (R$/ha) = 9.537,50

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersao em relacao a média.

Am Vh(R$/ha)

1- 9.800,00
2- 9.625,00
3- 9.450,00
4- 9.800,00
5- 9.450,00
6- 9.100,00

Data: 15/04/2021

Dh(R$/ha) Dh(%)

262,500 2,75
87,500 0,92
87,500 0,92
262,500 2,75
87,500 0,92
437,500 4,59

Gl

rusa C Alves
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: Past Plantada Tipo: Laudo completo Solicitante: Pref de Anaurilandia
Localiz.: Zona rural de Anaurilandia

Cidade: Anaurilandia Estado: Mato Grosso do Sul

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(ha) V.Unt.(R$/ha) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/ha)

1 11.500,00 1,00 11.500,00 0,70 1,00 1,00 8.050,00
2 11.500,00 1,00 11.500,00 1,00 1,00 0,70 8.050,00
3 11.500,00 1,00 11.500,00 0,70 1,00 1,00 8.050,00
4 11.000,00 1,00 11.000,00 0,70 1,00 1,00 7.700,00
5 10.500,00 1,00 10.500,00 0,70 1,00 1,00 7.350,00
6 10.500,00 1,00 10.500,00 0,70 1,00 1,00 7.350,00

F1: Capacidade de Uso F2: Acesso F3:Area
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud): 5

Menor valor homogeneizado (R$/ha): 7.350,00
Maior valor homogeneizado (R$/ha): 8.050,00
Somatério dos valores homogeneizados (R$/ha): 46.550,00
Amplitude total (R$/ha): 700,00
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/ha): 175,00
Média aritmética (R$/ha): 7.758,33
Mediana (R$/ha): 7.875,00
Desvio médio (R$/ha): 291,666667
Desvio padrao (R$/ha): 344,117228
Variancia (R$/ha) * 2: 118.416,666667

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +....cccu.. + V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M| + | V(2) - M | + | V(3) - M | +.econe.... +|V(n)-M|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor = 1,1866

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 0,8476

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagdo ( % ) = 4,44
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianca (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Li = Limite inferior unitario (R$/ha) = 7.550,98
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 7.758,33
Ls = Limite superior unitario (R$/ha) = 7.965,69
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 2,67
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 2,67
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi ) (R$/ha) =  6.594,58
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 7.758,33
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha) = 8.922,08

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) = 1,00
Valor unitéario arbitrado (R$/ha) = 7.758,00

VALOR TOTAL (R$) = 7.758,00

sete mil, setecentos e cinquenta e oito reais

9) OBSERVACOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 7.350,00 7.525,00 2
2 7.525,00 7.700,00 1
3 7.700,00 7.875,00 0
4 7.875,00 8.050,00 3
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve
x1
x4
x5
0 Po

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

1- 11.500,00 8.050,00 0,70

2- 11.500,00 8.050,00 0,70

3- 11.500,00 8.050,00 0,70

4- 11.000,00 7.700,00 0,70

5- 10.500,00 7.350,00 0,70

6 -

10.500,00

7.350,00 0,70
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relacdo a Média

Po

x1 x2 x3

x4

x5 x6

Am

Mo = Valor Médio (R$/ha) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relacao a média.

Am Po(R$%/ha)

1-
2.
3-
4-
5-
6-

11.500,00
11.500,00
11.500,00
11.000,00
10.500,00
10.500,00

Do(R$/ha) Do(%)

416,667
416,667
416,667
83,333

583,333
583,333

3,76
3,76
3,76
0,75
5,26
5,26

11.083,33
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

x1 x2 x3
Mh

X

x5 x6

Am

Mh = Valor Médio (R$/ha) = 7.758,33

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersao em relacao a média.

Am Vh(R$/ha)

1- 8.050,00
2- 8.050,00
3- 8.050,00
4- 7.700,00
5- 7.350,00
6- 7.350,00

Data: 15/04/2021

Dh(R$/ha) Dh(%)

291,667 3,76
291,667 3,76
291,667 3,76
58,333 0,75
408,333 5,26
408,333 5,26

Gk

Jer Cayiaga Alves
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: Silv Past Nat Tipo: Laudo completo Solicitante: Pref de Anaurilandia
Localiz.: Zona rural de Anaurilandia

Cidade: Anaurilandia Estado: Mato Grosso do Sul

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(ha) V.Unt.(R$/ha) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/ha)

1 8.500,00 1,00 8.500,00 0,72 1,00 1,00 6.120,00
2 8.750,00 1,00 8.750,00 0,75 1,00 1,00 6.562,50
3 8.500,00 1,00 8.500,00 0,70 1,00 1,00 5.950,00
4 9.000,00 1,00 9.000,00 0,70 1,00 1,00 6.300,00
5 8.000,00 1,00 8.000,00 0,70 1,00 1,00 5.600,00
6 8.700,00 1,00 8.700,00 0,70 1,00 1,00 6.090,00

F1: Capacidade de Uso F2: Acesso F3:Area
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud): 5

Menor valor homogeneizado (R$/ha): 5.600,00
Maior valor homogeneizado (R$/ha): 6.562,50
Somatério dos valores homogeneizados (R$/ha): 36.622,50
Amplitude total (R$/ha): 962,50
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/ha): 240,63
Média aritmética (R$/ha): 6.103,75
Mediana (R$/ha): 6.105,00
Desvio médio (R$/ha): 223,750000
Desvio padrao (R$/ha): 324,598791
Variancia (R$/ha) * 2: 105.364,375000

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +....cccu.. + V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M| + | V(2) - M | + | V(3) - M | +.econe.... +|V(n)-M|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor = 1,5519

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,4133

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacdo ( % ) = 5,32
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianca (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Li = Limite inferior unitario (R$/ha)= 5.908,16
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 6.103,75
Ls = Limite superior unitario (R$/ha) = 6.299,34
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 3,20
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 3,20
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi ) (R$/ha) = 5.188,19
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 6.103,75
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha) = 7.019,31

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) = 1,00
Valor unitéario arbitrado (R$/ha) = 6.103,00

VALOR TOTAL (R$) = 6.103,00
Keis mil, cento e trés reais

9) OBSERVACOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 5.600,00 5.840,63 1
2 5.840,63 6.081,25 1
3 6.081,25 6.321,88 3
4 6.321,88 6.562,50 1
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve

<1 6;(4

x5

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

1- 8.500,00 6.120,00 0,72
2- 8.750,00 6.562,50 0,75
3- 8.500,00 5.950,00 0,70
4 - 9.000,00 6.300,00 0,70
5- 8.000,00 5.600,00 0,70
6- 8.700,00 6.090,00 0,70
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relacdo a Média

Po

x2
| x1_x3

x4
x6

x5

Am

Mo = Valor Médio (R$/ha) = 8.575,00

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relacao a média.

Am Po(R$/ha) Do(R$/ha) Do(%)

1-
2.
3-
4-
5-
6-

8.500,00
8.750,00
8.500,00
9.000,00
8.000,00
8.700,00

75,000 0,87
175,000 2,04
75,000 0,87
425,000 4,96
575,000 6,71
125,000 1,46
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

Mh|X1__\3

Am

Mh = Valor Médio (R$/ha) = 6.103,75

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersao em relacao a média.

Am Vh(R$/ha)

1- 6.120,00
2- 6.562,50
3- 5.950,00
4- 6.300,00
5- 5.600,00
6- 6.090,00

Data: 15/04/2021

Dh(R$/ha) Dh(%)

16,250 0,27
458,750 7,52
153,750 2,52
196,250 3,22
503,750 8,25
13,750 0,23

7

Jerusmga Alves
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: Pres Fauna e FLora Tipo: Laudo completo Solicitante: Pref de Anaurilandia
Localiz.: Zona rural de Anaurilandia

Cidade: Anaurilandia Estado: Mato Grosso do Sul

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(ha) V.Unt.(R$/ha) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/ha)

1 6.500,00 1,00 6.500,00 0,70 1,00 1,00 4.550,00
2 6.000,00 1,00 6.000,00 0,70 1,00 1,00 4.200,00
3 5.500,00 1,00 5.500,00 0,70 1,00 1,00 3.850,00
4 5.500,00 1,00 5.500,00 0,70 1,00 1,00 3.850,00
5 5.500,00 1,00 5.500,00 0,70 1,00 1,00 3.850,00
6 7.000,00 1,00 7.000,00 0,70 1,00 1,00 4.900,00

F1: Capacidade de Uso F2: Acesso F3:Area
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud): 5

Menor valor homogeneizado (R$/ha): 3.850,00
Maior valor homogeneizado (R$/ha): 4.900,00
Somatério dos valores homogeneizados (R$/ha): 25.200,00
Amplitude total (R$/ha): 1.050,00
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/ha): 262,50
Média aritmética (R$/ha): 4.200,00
Mediana (R$/ha): 4.025,00
Desvio médio (R$/ha): 350,000000
Desvio padrao (R$/ha): 442718872
Variancia (R$/ha) * 2: 196.000,000000

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +....cccu.. + V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M| + | V(2) - M | + | V(3) - M | +.econe.... +|V(n)-M|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor = 0,7906

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,5811

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacdo (% ) = 10,54
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianca (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Li = Limite inferior unitario (R$/ha) = 3.933,23
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 4.200,00
Ls = Limite superior unitario (R$/ha) = 4.466,77
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 6,35
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 6,35
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi ) (R$/ha) =  3.570,00
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 4.200,00
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha) = 4.830,00

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) = 1,00
Valor unitéario arbitrado (R$/ha) = 4.200,00

VALOR TOTAL ( R$) = 4.200,00
quatro mil, duzentos reais

9) OBSERVACOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
4
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.

1 3.850,00 4.112,50 3

2 4.112,50 4.375,00 1

3 4.375,00 4.637,50 1

4 4.637,50 4.900,00 1
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve

x6
x1
x2
x3

Po

Am

1-
2.
3-
4-
5-
6-

Po(R$/ha)

6.500,00
6.000,00
5.500,00
5.500,00
5.500,00
7.000,00

Ve(R$/ha)

4.550,00
4.200,00
3.850,00
3.850,00
3.850,00
4.900,00

Var.

0,70
0,70
0,70
0,70
0,70
0,70
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relacdo a Média

Po

x1
x2

x6

x3 x4 x5

Am

Mo = Valor Médio (R$/ha) =  6.000,00

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relacao a média.

Am Po(R$%/ha)

1-
2.
3-
4-
5-
6-

6.500,00
6.000,00
5.500,00
5.500,00
5.500,00
7.000,00

Do(R$/ha) Do(%)

500,000 8,33

0,000 0,00
500,000 8,33
500,000 8,33
500,000 8,33

1.000,000 16,67
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

x1
Mh x2

x6

x3 x4 x5

Am

Mh = Valor Médio (R$/ha) = 4.200,00

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersao em relacao a média.

Am Vh(R$/ha)

1- 4.550,00
2- 4.200,00
3- 3.850,00
4 - 3.850,00
5- 3.850,00
6- 4.900,00

Data: 15/04/2021

Dh(R$/ha) Dh(%)

350,000 8,33
0,000 0,00
350,000 8,33
350,000 8,33
350,000 8,33

700,000 16,67

J ipga Alves
CREA 10394
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